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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Brf Boklok Sandakern i Umea ir en privat bostadsriittsforening som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningen, mot ersittning, till medlemmarna upplata bostadsritter utan tidsbegriansning.

FORENINGENS BYGGNADER

Foreningen dger fastigheten Barken 1. Fastigheten bestar av 5 bostadsbyggnader innehallande 78 bostadsritter. Utover detta finns 27
forrad, 22 parkeringsplatser, 31 carportplatser samt 23 carportplatser med forrad. Foreningen har 5 géstparkeringar varav en
handikapparkering.

Foreningens ligenheter uppfordes i tva etapper. Etapp ett med 42 ldgenheter var inflyttningsklara i slutet av maj 2016. Etapp tva
bestdende av 36 ligenheter var inflyttningsklara i slutet av september 2016.

LAGENHETSFORTECKNING

Rum Storlek Antal
2rumochkdk  55kvm 38 st
3rumochkok 72kvm 24 st
4rumochkok 85kvm  16st

Total lagenhetsyta: 5 178 kvm

FORENINGENS TEKNISKA STATUS
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar, med 30 kr/m2 ldgenhetsyta.
Eftersom fastigheten &r nybyggd sa finns inga storre underhallsatgérder planerade for den ndrmaste 5-ars perioden.

MEDLEMSINFORMATION
Antal medlemmar per 2018-12-31 uppgick till 120 st.
Antal 6verlatelser under 2018 uppgick till 10 st.

STYRELSEN

Under arsstimman 2017 valdes foljande styrelseledaméter vilka var verksamma tom arsstimman 2018-05-23
Lars Backstrom Ordforande

Kerstin Westman Vice ordforande

Ann-Charlotte Dahlvid Sekreterare

Elisabet Moritz Ledamot

Marita Gustafsson Ledamot

Suppleanter: Julia West, Victor Edstrom, Viveca Lindqvist

Styrelsen verksamhetsaret 2018-2019. Under arsstimman 2018-05-23 valdes f6ljande till styrelseledamoter:

Lars Backstrom Ordf6rande
Kerstin Westman Vice ordforande
Ann-Charlotte Dahlvid Sekreterare
Elisabet Moritz Ledamot
Marita Gustafsson Ledamot

Suppleanter: Jens Holmstrom, Victor Edstrom, Viveca Lindqvist

Den foreningsvalda styrelsen har haft 11 protokollforda méten under 2018, exkluderande arsstimman.

VALBEREDNING

Under arsstaimman utsags f6ljande till valberedningen:
Anna Norling

Ewa Wiklund

Mona Falkman
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FIRMATECK NARE
Vid firmateckning kan tva av styrelsens ordinarie ledaméter signera.

REVISORER
Under arsstimman valdes Andreas Vretblom KMPG Umei till féreningens revisor.

GENOMFORDA FORBATTRINGSATGARDER/UTVECKLINGSPUNKTER 2018

Styrelsens dvergripande malsittningar for 2018 var bland annat att fortsitta sikerstélla goda forutsittningar for ett vil fungerande
foreningsarbete, rittvis/lika behandling av alla vara medlemmar, skapa en god grund for gemenskap i var forening samt bevaka och
forekomma foreningens ekonomiska intressen.

MARK, FASAD, MILJO & GEMENSKAP

- Overvakat och genomfort 2-arsbesiktning samt Sversett genomforande av garantidtgirder.

Styrelsen har under aret haft stort fokus pa 2-arsbesiktningen av var mark och vara fastigheter. Styrelsens malsittning har varit att se
till att de brister som funnits skall atgirdas av byggherren Boklok och inte pa sikt drabba foreningen och dess medlemmar.

Infor 2-ars besiktningen som genomfordes under kvartal 3 genomfordes en kompetensinventering bland foreningens medlemmar och
en besiktningsgrupp sattes samman av verksamma eller tidigare verksamma hantverkare/tekniker/fastighetsforvaltare samt
representanter ur styrelsen. Arbetsgruppen genomforde en forbesiktning for att sékerstilla att ev. garantifel ej missades av
besiktningsman. Resultat av detta gav goda underlag for styrelsen vid forhandling av garantiatgirder i samband med
2-arsbesiktningen. En viktig garantiatgérd att nimna &r justering av lutning av loftgangar och balkonger pa samtliga bostadshus -
vilket bade var av stor vikt for féreningens framtida ekonomi och infér den stundande planerade inglasningen.Styrelsen har utover att
sikerstilla garantiatgirder dven dvervakat Skanskas plan for ommalning av resterande hus (ett malades om 2017) vilket ska
genomforas 2019. Flertal garantiatgiarder genomfordes under kvartal 3 och 4. Exempel: justering av hiangrinnor for béttre avrinning,
justering av trappor tillloftgangar, atgérd pa tak, trapphus och forrad.

2-ars besiktningen genomfordes dven for respektive medlems bostad dir styrelsen valde att Gvervaka med en representant nirvarande
under majoriteten av ldgenhetsbesiktningarna. Majoriteten av garantifel atgérdades under kvartal 3 och 4.

- Inlett arbetet med inglasning och bygge balkongtak (research, offerter, brandskyddskontroll etc)

Parallellt med arbetet med 2-arsbesiktningen paborjades arbetet med inglasning av balkonger. Styrelsen kontaktade konsult i
brandsikerhetsfragor for att sikerstilla ritt brandklass pa balkongerna. Dérefter har styrelsen hiamtat in offerter och underlag fran
flertal leverantorer. Valet f6ll pa en inglasningsleverantér som rekommenderades av flertal féreningar i Umea och bolag som
Riksbyggen m.fl. Denna leverantor kunde dven, till skillnad fran 6vriga leverantorer, erbjuda helentreprenad - inglasning av balkonger
men dven bygge av balkongtak for §versta vaningen pa samtliga hus - vilket dr en forutsittning for inglasning. Moten och dialog
fordes med leverantoren for att direfter sammanstillas i en presentation. Styrelsens malsittning var att kunna halla extrastimma
gillande inglasningen under kvartal 4. Dock valde styreslen att skjuta fram detta tillférman for fokus pa 2-arsbesiktningen och
sikerstillandet av atgidrder av garantifel - dir ex justering av balkonger och loftgangar var en forutsittning for inglasning. Under
julmyset i december genomfordes en kortare presentation av inglasningslosningen for medlemmarna.

- Inforande av Trivsel- & tradgardsgrupp & samarbete med grannféreningarna

I samband med arsstimma valdes en arbetsgrupp som under aret ansvarat for féreningens trivsel- och tridgard. Arbetsgruppen har
utifran riktlinjer och riktbudget fran styrelsen fatt mojlighet att genomfora onskade tréiffar och insatser for att bibehalla/6ka
gemenskapen och bidra till 6kad trivsel i var utomhusmiljo. Under aret har Trivsel. och tradgardsgruppen genomfort tva
medlemsaktiviteter - varstidning i maj, samt julavslutning i december. Bada tréffarna har haft god uppslutning. Arbetsgruppen
planterade blomlador som under sommaren/hosten savil prydde vart kvarter och dven fungerade som trafikhinder for bilar in pa
garden. De har dven inlett ett forarbete att se 6ver mojligheter till en kompisgunga pa innergarden. Arbetsgruppen har ocksa, i
samverkan med vara grannforeningar, sett 6ver mojligheter till gemensamma insatser for vara gronytor.

- Ny gistparkering
Under kvartal 3 infordes en ny gérstparkering vid soprummet ndrmast Sandakersgatan 3. Parkster giller dven for denna géstparkering.

MEDLEMSINFORMATION, MARKNADSFORING, RUTINER & FUNKTIONER

- Ny hemsida och nya och upparbetade policys, rutiner och regler.

I borjan av 2018 meddelades att var ddvarande medlemssida Hemmabist (via Boklok) skulle stidngas ner da nya lagen om GDPR
skulle trida i kraft. Styrelsen sag detta som ett lampligt tillfdlle att utvirdera foreningens behov av kommunikationsplattformar.
Resultatet av detta var bl.a att etablera en ny hemsida. Detta fyller dels en viktig funktion som marknadsforingskanal for féreningen
samt #r det smidigt att for vara medlemmar att tillgodogora sig relevant information.
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Styrelsen undersokte olika alternativ for ny hemsida (anvéndarvinlig och anpassad for GDPR). Direfter inventerades och
sammanstilldes ny och aktuell information (férsikringar, trivselregler, planritningar, kontaktuppgifter, felanmélan etc) for att ddrpa
lansera var nya hemsida www.brfsandaker.se Utover detta har vi sedan publicering av ny hemsida borjat anvéinda oss av nyhetsbrev
(mail) som nar alla registrerade medlemmar direkt via hemsidan. Framgent planeras att under varen 2019 fotografera vart
kvarter/fastigheter for att komplettera hemsidan med attraktiva bilder.

- Upprittande av mallar f6r presentationer, anslag och nyhetsbrev - for ett enhetligt och proffessionellt uttryck - sk. Styleguide.
- Stilrena skylthallare uppsatta pa dorrar till samtliga trappuppgangar och i soprummen
- Upprittande av fysisk brevlada till styrelsen ddr medlemmar kan limna dokument.

EKONOMI
Styrelsen har férhandlat med bankerna vid omsittning av ett av foreningens lan.

PLANERADE FORBATTRINGSATGARDER/UTVECKLINGSPUNKTER 2019

Styrelsens malsittningar for 2019 dr fortsatt att sakerstilla goda forutsittningar for ett vél fungerande foreningsarbete och rittvis/lika
behandling av alla vara medlemmar samt bevaka och férekomma féreningens ekonomiska intressen. Stort fokus ligger pa att
genomfora och bevaka inglasning av véara balkonger och byggnation av balkongtak.

MARK, FASAD & MILJO - AVEN GEMENSKAP

- Extrastimma for beslut kring inglasningslosning och bygge av balkongtak planeras genomforas i januari 2019.

- Inglasning och bygge balkongtak planeras att genomforas under varen/sommaren/hosten 2019 - under forutséttning att extrastimma
beslutar sa.

- Brandkontroll tillsammans med Aptum planeras genomforas under kvartal 1 - for att se dver vart brandskydd och vid behov
komplettera.

- Ommalning av fyra bostadshus (garantiatgird Boklok/Skanska)

- Tillséttande av IT-grupp. Styrelsen har som mal att tillséitta en mindre grupp for att sikerstilla god leverans av bredband och
bredbandstjinster. Detta skulle underlitta snabba svar till medlemmar vid enklare fragor samt innebir det relevanta forkunskaper vid
oversyn av befintliga avtal och vid ev. behov att driva ny upphandling.

- Vidareutveckling av trivsel- och tridgarsgruppen.

- Utokad dialog med grannfoéreningar om samarbeten.

MEDLEMSINFORMATION, MARKNADSFORING, RUTINER & FUNKTIONER
- Vidareutveckla hemsidan bl.a med komplettering av bilder. Proffessionell fotografering planeras att genomféras under varen 2019.

EKONOMI
- Oversyn av foreningens elavtal kommer goras under 2019.
- Rénteforhandling 1an: Under 2019 kommer #ven ett av lanen att séttas om.

Foretagets site ar Umeé

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3971 3892 638
Resultat efter finansiella poster 165 74 -75
Soliditet (%) 63,23 63,08 63,17

Definitioner av nyckeltal, se noter

4 av 10

Signerat MG, EM, KW, AD2, LB
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny riakning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
103 270 000 0 0 0 -353
155 340 -155 340
164 974
103 270 000 0 155 340 0 9281

-155 693

164 974

9281

155 340

-146 059

9281

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Not

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Hyresintékter och avgifter
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Taxebundna kostnader och uppviarmning

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2018-01-01
2018-12-31

3971 030

3971030

-1 686 887
-66 182
-97971

-1346 124

-3197 164

773 866

-608 892

-608 892

164 974

164 974

164 974

2017-01-01
2017-12-31

3 892 069

3892 069

-1740 953
-46 501
=719 774

-1346 129

-3213 357

678 712

604 434

604 434

74 278

74 278

74 278
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2018-12-31

159 643 392

159 643 392

159 643 392

680 060
994
23 348

2017-12-31

160989 516

704 402

3222519

160 989 516

160 989 516

663 636
1110
0

3222519

3926921

163 570 313

664 746

2 044 028

2044 028

2708 774

163 698 290




Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea

Org.nr. 769629-1496
BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-12-31

103 270 000
155 340

103 425 340

-155 693
164 974

2017-12-31

103 270 000
0

9281

103 434 621

58 522 750

58522750

297 000
118 735
8414

1 188 793

1612942

163 570 313

103 270 000

-74 631
74 278

-353

103 269 647

58 796 000

58 796 000

297 000
149 686
2618
1183339

1 632 643

163 698 290
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrikningen

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark

Byggnader
Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Léangivare Villkordndringsdag  Skuld

Swedbank 2020-10-23
Swedbank 2019-10-25
Swedbank 2021-10-25
Totalt

Ovriga noter

Not 4

Not 5

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning
Definition av nyckeltal

Soliditet

18 833 750
18 810 000
21176 000
58 819 750

Rinta
0,910%
0,945%
1,300%

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2018-12-31

162 560 000

162 560 000
-1 570 484
-1346 124

Antal ar

100

2017-12-31

162 560 000

-2 916 608

162 560 000
-224 355
-1346 129

159 643 392

22 400 000

70 000 000

2018-12-31

57334750

-1 570484

58522750

2018-12-31

59 390 000

160 989 516

22 400 000

70 000 000

2017-12-31

57 608 000

58 796 000

2017-12-31

59390 000
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NOTER

Umea 2019-

Lars Béckstrom Ann-Charlotte Dahvid

Marita Gustafsson Elisabeth Moritz Kerstin Westman
Var revisionsberittelse har limnats den 2019

KPMG

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor
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